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(1 DANE OGOLNE — PRZEDMIOT OPRACOWANIA ]

1.1 Przedmiot zadania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany pn.: ,REMONT BUDYNKU PROKURATURY REJONO-
WEJ W PYRZYCACH”. Zakres opracowania obejmuje zachodnig cze$¢ budynku na kondygnacjach piwnicy,
parteru i | pigtra, a takze fragment dziatki na potrzeby nowego wjazdu i migjsc postojowych.

1.2 Adres obiektu

ul. Tadeusza Kosciuszki 24, Pyrzyce
dz. nr 20/6, obreb Pyrzyce 6

13 Stan wiasnosci — trwaly zarzad

PROKURATURA OKREGOWA W SZCZECINIE
UL. STOISLAWA 6, 70-952 SZCZECIN

1.4 Inwestor

PROKURATURA OKREGOWA W SZCZECINIE
UL. STOISLAWA 6, 70-952 SZCZECIN

1.5 Podstawa opracowania

Koncepcja wykonana zostafa w oparciu o:

- umowe z Inwestorem,

- inwentaryzacje budowlang z obmiarami z natury,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii (Dz.U.2023, poz.2442) z 9 listopada 2023 r
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z p6zniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporzadzeniem,

- Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U.2020, poz.1333) z 3 sierpnia
2020 r w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane, z pozniejszymi
zmianami, zwanego dalej Prawo bud.,

- Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U.2017, poz. 736) z 10 kwietnia
2017 r w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przeciwpozarowej, pzniejszymi
zmianami, zwanej dalej Ochrona pozar.,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz.U.2009, poz.1030) z 24 lipca
2009 r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, z pozniejszymi
zmianami, zwanego dalej Drogi pozar.

1.6 Autorzy opracowania

FORUM-AKCENT Pracownia Projektowa, ul. Obotrycka 14 b, 71-684 Szczecin
tel. (91) 455 79 23, adres e-mail: biuro@forum-akcent.com

Autor projektu: mgr inz. arch. Romuald Saczewa upr. proj. bez ograniczen nr 264/5z/94
Opracowat: mgr inz. arch. Tomasz Melnicki
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|2 STANISTNIEJACY

2.1 Aktualne zagospodarowanie terenu

Budynek zlokalizowany jest przy ulicy Tadeusza Ko$ciuszki 24, na dzialce o numerze ewidencyjnym 20/6 w
Pyrzycach. Dziatka znajduije sie blisko centrum miasta, niedaleko skrzyZzowania z ulicami Ksigcia Bogustawa
X i Waly Chrobrego. Powierzchnia catej dziatki wynosi 6.578 m2.

Na terenie dziatki, poza gtdwnym budynkiem prokuratury, zlokalizowanym w potudniowej czesci dziatki, przy
ulicy Tadeusza Kosciuszki, znajduja sie takze 1-kondygnacyjne obiekty techniczno-gospodarcze i garazowe,
usytuowane w potnocnej czesci dziatki (poza zakresem opracowania).

Pozostatg czes¢ dziatki zajmujg trawniki i nawierzchnie utwardzone. Na dziatke prowadzi wjazd z ulicy Ko-
sciuszki w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki.

2.2 Usytuowanie budynku, zakres opracowania

Obiekt usytuowany jest w potudniowej czesci dz. nr 20/6, zakres opracowania obejmuje lewe skrzydio bu-
dynku, ktore jest w odlegtosci ok. 5,3 metra od granicy z droga dz. nr 15 (dr), tj. ulicy Tadeusza Kosciuszki.
W sasiedztwie obiektu znajdujg sie budynki o zblizonych gabarytach, mieszkalne oraz ustugowe, w tym m.in.
biuro ttumacza przysiegtego czy Pyrzyckie Przedsiebiorstwo Komunalne.

Budynek posiada kilka wej$¢ od strony ulicy. Dostep do lewego skrzydta budynku, z pomieszczeniami pro-
kuratury, bedacymi w zakresie niniejszego opracowania, odbywa sie poprzez wejscie na ‘wysoki parter’ scho-
dami zewnetrznym od ulicy Tadeusza Kosciuszki. Od strony potnocnej znajduje sie drugie wejécie do bu-
dynku, od strony placu za obiektem, prowadzace na spocznik posredni miedzy poziomanmi parteru i piwnicy.

2.3 Infrastruktura

Dziatka i budynek posiadaja petne uzbrojenie, z przytaczeniem do sieci wodociagowej, kanalizacii sanitar-
nej i deszczowej, sieci miejskiego ogrzewania oraz sieci energetycznej i telefonicznej.

24 Miejsca parkingowe

Na terenie dziatki znajdujq sig nieuporzadkowane (niewydzielone) miejsca postojowe dla samochodéw oso-
bowych. Pracownicy oraz interesanci korzystaja rowniez z ogolnodostepnego parkingu po drugiej stronie
ulicy Tadeusza Kosciuszki (na dzialce 12 dr) vis-a-vis budynku.

2.5 Zielen

Teren opracowania na czesci powierzchni pokrywaja trawniki, w obszarze budynku znajduje sie rowniez
Zielen wysoka — drzewa zlokalizowane w glebi dziatk.
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Opis budynku

Budynek niski, 2-3 kondygnacyjny, z podpiwniczeniem — zakres opracowania obejmuje 2 kondygna-
cyjne zachodnie skrzydto budynku.

Obiekt wybudowany w latach 1960-1970, w zasadniczej swojej czesci, wybudowany zostat w techno-
logii tradycyjnej, z pustakow ceramicznych, ze stropami zelbetowymi (nad parterem) oraz stropem Kle-
ina na belkach stalowych (nad piwnica). Strukture no$na budynku tworzy uktad $cian nosnych zewnetrz-
nych podtuznych oraz tych wzdtuz korytarzy,

Budynek posiada uklad korytarzowy. Jest wyposazony w klatkg schodowg z giownym wejsciem od
strony potudniowej oraz dodatkowym, technicznym od strony pétnocnej — na spocznik posredni klatki
schodowe;.

Uktad funkejonalny budynku

Aktualny uktad funkcji:

e piwnica - pomieszczenia gospodarcze, techniczne, magazynowe, wezet ciepiny.

e parter — pomieszczenia biurowe, portiernia, pomieszczenie dla osob zatrzymanych, WC,
o | pietro — pomigszczenia biurowe, WC, pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze.

28

Ukfad konstrukeyjny budynku

Obiekt wzniesiony w konstrukgiji tradycyjnej:

2.9

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych,

Sciany klatki schodowej i wewnetrzne murowane z cegly pefnej, ceramicznej (uktad konstrukeyjny
podtuzny)

Sciany dziatowe z cegly pelnej ceramicznej oraz z cegly dziurawki i czgsciowo wykonane metodg
lekka.

Stropy zelbetowe (nad parterem oraz strop Kelina na belkach stalowych (nad piwnica),

Pokrycie dachu strychu nieuzytkowego (poza zakresem opracowania) — dachowka ceramiczna,
Klatka schodowa - schody monolityczne, zelbetowe, nawierzchnia stopnic z ptytek ceramicznych. Ba-
lustrady stalowe z drewnianym pochwytem.

Wyposazenie budynku

Obiekt wyposazono w:

Stolarke okienng PCV, okna otwierane, wymieniane na przestrzeni ostatnich lat.

Stolarke drzwiowg PCV. Drzwi wewnetrzne, nie speiniajg wymogow w zakresie otwarcia i przejscia w
Swietle otworu.

Rynny i rury spustowe zewnetrzne, ocynkowane.

Kanaly wentylacyjne murowane z cegty.

Oswietlenie w postaci natynkowych opraw o$wietleniowych,

Gniazda wtykowe pojedyncze i podwojne.
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- Wytaczniki podwajne zamontowano przy wejsciach.
Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje wewnetrzne:
- wodociggowa,

- kanalizacyjna,

- elekiryczna,

- teletechniczna (SKD, SWiN, CCTV, SAP)

- teleinformatyczna (komputerowa i telefoniczna)
centralnego ogrzewania.

2.10 Podstawowe parametry budynku

Parametry catego budynku:
- powierzchnia uzytkowa — Pu = 2.143 m2, w zakresie opracowania — Pu = 670 m2;
- powierzchnia catkowita — Pc = 2.301 m2, w zakresie opracowania — Pc = 944 m2;
- powierzchnia zabudowy — Pz = 717 m2, w zakresie opracowania — Pc = 285 m2;
- kubatura — Q = 6.163 m3, w zakresie opracowania — Q = 1.635 m3.

‘ 3 OPIS TECHNICZNY PROJEKTOWANYCH ZMIAN

3.1 Projektowane zagospodarowanie terenu

Koncepcja zagospodarowania terenu zaktada wykonanie nowego zjazdu z drogi powiatowej w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki (prowadzony osobnym trybem postepowania z uzgodnieniem z Zarzadca drogi po-
wiatowej). Wzdtuz zachodniej granicy dziatki planuje si¢ utwardzenie terenu i wydzielenie na nim 10 ze-
wnetrznych miejsc postojowych dla pracownikéw i interesantéw, w tym miejsca dla niepetnosprawnego.

Miejscu lokalizacji zjazdu z drogi publicznej teren zostanie na nowo ogrodzony ogrodzeniem panelowym,
systemowym z brama wjazdowg i furtka, o tacznej diugosci ok. 13 mb, w miejscu obecnego, na przediuzeniu
frontowej $ciany budynku.

Istniejaca, na fragmencie dziatki bedacej we wtadaniu Inwestora, zieler wysoka do zachowania.

Istniejace wejscie gtowne do budynku i schody wejciowe bez zmian. Nalezy natomiast wykona¢ nowa ba-
lustrade tak by dostosowa¢ jg do podnosnika dla 0sob niepetnosprawnych.

Sugerowane jest zlecenie procedury wznowienia granic i w oparciu o opracowania geodezyjne zweryfikowa-
nie przebiegu linii istniejgcych ogrodzen ze wzgledu na liczne niezgodnosci uzytkowanego terenu z grani-
cami dziatek. Nalezy takZze geodezyjnie zinwentaryzowaé rzeczywisty przebieg instalacji zewnetrznych |
przytaczy (przede wszystkim zwigzanych z kanalizacjg sanitarna).

32 Infrastruktura i przytacza

Istniejacy budynek wyposazony jest w petng infrastrukture: instalacje wody, kanalizacje sanitarng i desz-
czowa, instalacije elektryczna, telefoniczng i Internet. Projekt nie wymaga wykonywania nowych przytaczy -
istniejace przylacza bez zmian.
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W zwiazku z niewielkimi zmianami w zakresie zagospodarowania terenu, konieczne jest uwzglednienie no-
wych zewnetrznych opraw o$wietleniowych, w tym owietlenia fragmentu terenu, bedacego przedmiotem
opracowania.

3.3 Forma architektoniczna

Budynek jest w ksztatcie litery U, przedmiotem opracowania jest lewe skrzydto budynku, 2-kondygnacyjne,
przekryte stromymi dachami. Jego $rodkowa czes¢ (poza zakresem opracowania) jest 3 kondygnacia, ak-
centujac i podkreslajac symetryczny ukiad calego zalozenia. Obiekt jest w catosci podpiwniczony, w tej czesci
budynku znajdujg sie pomieszczenia techniczne, gospodarcze oraz magazyny i archiwa.

Ze wzgledu na dobry stan naziemnych $cian zewnetrznych i elewacii budynku, nie jest wymagany remont
$cian zewnetrznych.

34 Uktad funkcjonalny

Projekt obejmuje lewe skrzydto budynku z pomieszczeniami w piwnicy, na parterze i | pigtrze, zlokalizowa-
nymi w zachodniej czesci budynku. Obecnym uzytkownikiem budynku jest Prokuratura Rejonowa. Pozostatg
czes$¢ budynku zajmowata Policja, obecnie to pustostan.

W pomieszczeniach objetych zakresem opracowania nadal znajdowac sig bede pomieszczenia biurowe pra-
cownikéw prokuratury, toalety, pomieszczenia techniczne, archiwa i pomieszczenia pomocnicze.

Projekt remontu przewiduje niewielkie zmiany, bez zmian w ukfadzie konstrukcyjnym budynku:

- wydzielenie toalety dla 0sob niepetnosprawnych na parterze (Sciany dziatowe),

- Zlokalizowanie pomieszczenia serwerowni na parterze obiektu,

- modyfikacje pomieszczer toalet na poziomie | pietra (meskiej i damskiej) — poprzez korekte ukiadu Scian
dziatowych,

- rozebranie kilku $cian dziatowych i potaczenie poszczegéinych pomieszczen na parterze i | pigtrze,

- Zlokalizowanie pomieszczenia socjainego dla pracownikéw na | pigtrze.

3.5 Uktad komunikacyjny zewnetrzny i wewnetrzny

Budynek posiada kilka wejs¢ od strony ulicy Tadeusza Kosciuszki. Dostep do lewego skrzydta budynku, z
pomieszczeniami prokuratury, bedacymi w zakresie niniejszego opracowania, odbywa sig poprzez wejscie
na ‘wysoki parter’ schodami zewnetrznym od strony drogi. Schody te zostang wyposazone w platforme
przyschodowa zewnetrzna dla os6b niepetnosprawnych. Czesc parteru budynku, bgdzie zapewniac do-
step dla osab niepetnosprawnych, poza pomieszczeniami z dozorem dostepu, co bedzie wystarczajace dla
obstugi 0séb niepetnosprawnych.

0Od strony pétnocnej znajduje sie drugie wejscie do budynku, od strony placu za obiektem, prowadzace na
spocznik posredni miedzy poziomami parteru i piwnicy.

Na wszystkie kondygnacje mozna dostac sie poprzez schody dwubiegowe usytuowane na wprost giownego
wejscia do tej czesci budynku. Obiekt, w czesci objetej zakresem opracowania, nie posiada windy.
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|4 ROZWIAZANIA TECHNICZNO — MATERIALOWE ]

4.1 Konstrukcja budynku

Obiekt wybudowany w latach 1960-1970, w zasadniczej swojej czesci, wybudowany zostat w technologii
tradycyjnej, z pustakow ceramicznych, ze stropami Zzelbetowymi (nad parterem) oraz Stropem Kleina na bel-
kach stalowych (nad piwnica). Strukture no$na budynku tworzy uktad $cian no$nych zewnetrznych oraz tych
wzdtuz korytarzy. Remont nie przewiduje zmiany uktadu konstrukcyjnego budynku (zewnetrzne i we-
wnetrzne $ciany podiuzne budynku). Konstrukcja wewnetrznej klatki schodowej w dobrym stanie
technicznym - bez zmian. Stropy na poszczegolnych kondygnacja w dobrym stanie technicznym -
nie wymagaja wzmocnien czy zmian.

Za ekspertyzg:

- Scnany konstrukcyjne zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych — w dobrym stanie technicznym,
Sciany dziatowe z cegty dziurawki lub lekkie na profilach stalowych,

Stropy Zelbetowe, nad piwnica strop Zelbetowy Kleina,

t awy fundamentowe,

- Drewniana wigzba dachowa.

Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym. Projekt, poza wyburzeniami kilku $cian dziatowych
| powigkszeniami wewnetrznych otwordw drzwiowych, nie przewiduje zmian w konstrukcji nosnej budynku
oraz w Scianach zewnetrznych.

4.2 Wykonczenie Scian zewnetrznych

Sciany zewnetrzne budynku sg w dobrym stanie technicznym (uwzgledniajac konstrukcje oraz izolacje
scian). Projekt nie przewiduje zmian w elewacji oraz nowego wykoriczenia fasad.

4.3 Wykonczenie Scian wewnetrznych

Sciany podlegajace remontowi, jezeli sg to Sciany murowane - wykoficzy¢ tynkami gipsowymi (w pomiesz-
czeniach suchych) lub cementowo-wapiennymi (w pomieszczeniach mokrych). Toalety, aneksy kuchenne a
takZe inne pomieszczenia mokre nalezy wykonczyé glazurg do wysokosci min.2,0 m.

4.4 Wykoiiczenie posadzek

Posadzki parteru: na korytarzach, w przedsionku, na schodach, wykoriczone sg plytami ceramicznymi —
réznym stanie technicznym. Posadzki na | pigtrze pokryte sg natomiast linoleum/gumolitem oraz wyktadzi-
nami. Toalety sg wykoriczone terakota. Pokoje biurowe wykoriczone panelami. W pomieszczeniach po ‘Po-
licji" posadzki w bardzo ztym stanie, zaréwno te PCV, jak i wyktadziny

Wykoriczenie podiog we wszystkich pomieszczeniach objetych zakresem niniejszego opracowania nalezy
wymieni¢ na nowe — w pomieszczeniach komunikacji ogoinej (korytarze i klatka schodowa) - terakotg anty-
poslizgowa R 11-13, o podwyzszonej Scieralnosci w klasie IV-V, natomiast w pomieszczeniu biurowych wy-
ktadzing typu Tarkett.
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4.5 Wykoriczenie sufitéw

Sufity wykorczone tynkiem. Brak sufitow podwieszanych. Obecna wysoko$¢ pomieszczen, ok. 2,70 w po-
mieszczeniach parteru oraz | pietra, w piwnicy ok. 2,05-2,10 metra. Projekt zaktada wykonanie wentylacj
mechanicznej nawiewno-wywiewnej, z rozprowadzeniem kanatow wzdtuz korytarzy i wejSciami do poszcze-
golnych pomieszczen.

4.6 Stolarka okienna i drzwiowa

Planuje sie wymiane wszystkich drzwi wewnetrznych w czesci budynku objetej zakresem opracowania, na
drzwi w $wietle otworu 90x200 cm, otwierane do wewnatrz pomieszczen, nie dotyczy to toalet. W toalecie
dla niepeinosprawnego drzwi w $wietle otworu 100x200 cm, otwierane na zewnetrz, z kratka wentylacyjng,
nawiewna,

Na korytarzu na | pietrze nalezy wykonac $ciane z drzwiami oddzielajace pomieszczenia Prokuratury od
pomieszczen Policji — z moziiwoscig kontroli dostepu.

Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna w dobrym stanie — bez zmian.

4.7 Przekrycie budynku

Bez zmian.

4.8 Odwodnienie budynku

Bez zmian.

4.9 Alternatywne Zrédfa enerqil

Projekt posiada na dachu panele PV na dachu od strony zachodniej. Instalacja fotowoltaiczna pozwala na
obnizenie kosztow zuzycia energii elektrycznej. Bez zmian.

|5 UWAGI KONCOWE

W trakcie realizacji planowanego remontu budynku nalezy wykona¢ niezbedne domiary i odkrywki celem
potwierdzenia danych dla prawidiowej realizacji inwestyciji.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Romuald Saczewa
upr. proj. nr 264/5z/94

bez ograniczen

Strona 10z 10



FORUM-AKCENT

PRACOWN(A PROJEKTOWA ROMUALD SACZEWA

tel:699557923, ul Obotryzka 148, 71-684 Szezecin
NIP 3511143035 | REGON 310533690

REMONT BUDYNKU PROKURATURY REJONOWEJ W PYRZYCACH
ul. Tadeusza Kosciuszki 24, Pyrzyce, dz. nr 20/6, obreb Pyrzyce 6

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEN

Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia | Pow. [m2]
Piwnica

P1. Korytarz 65,57
P.2. Pomieszczenie 31,98
P.3. Pomieszczenie 5,55
P4. Pomieszczenie 41,23
PS5 Pomieszczenie 7,35
P.6. Pomieszczenie 41,31
P.7. Pomieszczenie 9,26
P.8. Pomieszczenie 9,44
P.9. Pomieszczenie 791
P.10. Pomieszczenie 19,45
P.11, Pomieszczenie 39,58
P.12. Pomieszczenie 15,67
Razem (piwnica): 2943
Parter

0.1. Wiatrotap 6,23
0.2. Hol 45,61
0.3. Pomieszczenie 14,76
04. Portiernia 6,3
0.5. Pomieszczenie 20,23

WCdla
0.6. niepenosprawnych 9,05
0.7. Pomieszczenie 20,27
0.8. Korytarz 7,58
0.9. Serwerownia 9,9
Pomieszczenie

0.10. techniczne 5,67
0.11. Pomieszczenie 18,14
Razem (parter): 163,74
| Pietro

1.1. Korytarz 43
1.2, Pomieszczenie 9,71
1.3. Pomieszczenie 11
14. Pomieszczenie 11,14
1.5. Pomieszczenie 10,95




SE—
1.6. Pomieszczenie 10,91
107, Pomieszczenie 10,57
1.8. Pomieszczenie 10,03
1.9. Pomieszczenie socjalne 6,12
1.10. Pomieszczenie 19,08
111, WC damskie 479
1.12. WC meskie 3,98
28 Pomieszczenie 20,07
1.14. Pomieszczenie 16,1
1.15. Pomieszczenie 18,26
1.16. Pomieszczenie 3.79

RAZEM (wszystkie kondygnacije)

Pomieszczenia biurowe i archiwa 231,31
Komunikacja 167,99
Pomieszczenia techniczne i gosp. 244.3
tazienkiianeksy 23,94

RAZEM: Budynek niski + Budynek wysoki 667,54
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